
CONTRACT DE ÎNCHIRIERE
Nr. ____ din data de [______]


I. PĂRȚILE CONTRACTANTE
1. [NUME PROPRIETAR / FIRMĂ], cu sediul/domiciliul în [Localitate, Stradă, Număr, Județ], identificat(ă) prin [CUI pentru firme / CI seria ___ nr. ________ pentru persoane fizice], CNP [], cont IBAN [________] deschis la [Nume Bancă], reprezentat(ă) legal prin [Nume și Prenume], în calitate de LATOR (Proprietar), pe de o parte,
și
2. Societatea PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L., cu sediul în Constanța, str. Ștefan cel Mare nr.15, bloc M1, parter, județul Constanța, telefon ______, e-mail:office@cazinoul.com, având codul unic de înregistrare 51496511, înmatriculată la Oficiul Registrului Comerțului de pe lângă Tribunalul Consanța sub nr. J2025020525007, cont bancar RO 34BTRLRONCRT0694164801, deschis la Banca Transilvania, reprezentată legal prin Ana-Maria Mișa, in calitate de LOCATAR (Chiriaș), pe de altă parte.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Locatorul transmite Locatarului dreptul de folosință temporară a imobilului (spațiu de depozitare) situat în [Adresă completă spațiu], în suprafață utilă totală de [] mp, înscris în Cartea Funciară nr. [] a localității [], având număr cadastral [].
Art. 2. Spațiul închiriat va fi utilizat de către Locatar cu destinația exclusivă de spațiu de depozitare pentru [specificați: arhivă / materiale administrative / utilaje / bunuri].

III. DURATA CONTRACTULUI
Art. 3. Prezentul contract se încheie pe o perioadă de [________] luni/ani, cu începere de la data de [Ziua/Luna/Anul] până la data de [Ziua/Luna/Anul].
Art. 4. Durata contractului poate fi prelungită prin acordul scris al ambelor părți, prin act adițional semnat cu cel puțin 30 de zile înainte de expirarea termenului.

IV. REGIMUL FISCAL, CHIRIA ȘI MODALITATEA DE PLATĂ
Art. 5. Valoarea chiriei:
[Pentru Persoane Juridice]: Chiria lunară este de [________] lei (fără TVA). La această sumă se adaugă TVA în cotă legală, rezultând o valoare totală de [________] lei/lună.
[Pentru Persoane Fizice]: Părțile au convenit ca prețul brut al chiriei lunare să fie de [________] lei. Având în vedere calitatea Locatarului, acesta va calcula, va reține la sursă și va vira la bugetul de stat impozitul pe venit (conform Codului Fiscal), în numele și pentru Locator. Suma netă efectivă care se va vira în contul bancar al proprietarului este de [________] lei/lună.
Art. 6. Documente justificative și termene de plată:
[Pentru Persoane Juridice]: Plata se efectuează în termen de maximum 30 de zile de la data primirii și înregistrării facturii fiscale emise lunar de către Locator.
[Pentru Persoane Fizice]: Plata se efectuează în termen de maximum 30 de zile de la încheierea lunii de referință. Documentul justificativ pentru plata prin bancă este prezentul contract, însoțit de un proces-verbal de confirmare a utilizării spațiului emis de societate (fără factură).

V. ÎNREGISTRAREA FISCALĂ ȘI TITLUL EXECUTORIU
Art. 7. [Clauză specifică Persoanelor Fizice]: În situația în care Locatorul este persoană fizică, acesta se obligă să înregistreze prezentul contract la organul fiscal competent (ANAF) în termen de maximum 30 de zile de la semnare, transmițând o copie a dovezii către locatar în termen de 5 zile de la obținere.
Art. 8. Titlu executoriu: În conformitate cu prevederile Codului Civil, prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei și pentru evacuarea bunului imobil la expirarea termenului contractual (pentru persoana fizică, după înregistrarea la ANAF. În caz de înstrăinare a imobilului, contractul rămâne deplin opozabil succesorilor sau noului proprietar.

VI. CHELTUIELI DE EXPLOATARE (UTILITĂȚI)
Art. 9. Consumul de utilități (energie electrică, apă, canalizare, salubritate) nu este inclus în chirie. Acesta se decontează lunar de către Locatar în termen de maximum 30 de zile de la prezentarea documentelor justificative (facturi de utilități și index contoare) de către Locator, sau se plătește direct furnizorilor dacă utilitățile sunt trecute pe numele societății.

VII. PROTECȚIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL (GDPR)
Art. 10. Părțile își dau acordul pentru prelucrarea datelor cu caracter personal cuprinse în prezentul contract, în conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679. Locatarul va prelucra datele reprezentanților legali (firme) sau ale proprietarului (persoană fizică) exclusiv în scopul executării contractului, efectuării plăților și raportărilor fiscale obligatorii.

VIII. OBLIGAȚIILE PĂRȚILOR
Art. 11. Obligațiile Locatorului:
·  Să predea spațiul la data începerii contractului în stare de funcționare, curat, pe bază de Proces-Verbal; să asigure structura de rezistență a clădirii; să garanteze liniștita folosință a spațiului¸
· să efectueze pe cheltuiala sa toate reparațiile importante și necesare (reparații ale acoperișului, zidurilor, structurii de rezistență, hidroizolației, rețelelor principale de utilități sau defecțiuni ale sistemelor de încălzire/ventilație industriale).
· Să remedieze urgent orice defecțiune apărută din cauza unor vicii ascunse ale construcției care ar putea pune în pericol documentele (arhivele) sau bunurile depozitate de locator;
· să garanteze locatarului că nicio altă persoană (terț) nu va pretinde drepturi asupra spațiului pe durata contractului și că acesta nu va fi tulburată în utilizarea depozitului;
· Să nu modifice structura sau compartimentarea spațiului în timpul derulării contractului fără acordul expres și scris al societății; 
· Să garanteze și să mențină valabilitatea autorizațiilor necesare funcționării clădirii (în special Autorizația de securitate la incendiu - ISU, extrem de importantă pentru spațiile de depozitare publice).
Art. 12. Obligațiile Locatarului : 
· Să plătească chiria și utilitățile la termenele stabilite; să folosească spațiul ca un bun proprietar conform destinației de depozitare; să execute reparațiile locative curente; să restituie spațiul în starea inițială la expirarea contractului.

IX. ÎNCETAREA CONTRACTULUI ȘI LITIGII
Art. 13. Contractul încetează la expirarea termenului, prin acordul părților, prin denunțare unilaterală cu un preaviz de [____] zile sau prin reziliere de drept pentru neexecutarea obligațiilor în termen de 15 zile de la notificare.
Art. 14. Litigiile se vor soluționa pe cale amiabilă sau, în caz contrar, de către instanțele judecătorești competente de pe raza localității Locatarului.
Prezentul contract a fost încheiat astăzi,____________-, în 2 (două) exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte contractantă.

LOCATAR 										LOCATOR 

